2025.gada 12.novembr1

Atzinums par %2 domajamas dalas (bvju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari”
piespiedu pardosanas vertibu.
Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zvérinatai tiesu izpildtajai
Agnesei Bikei
Augsti godatais kungs !
Péc Jasu pasttijuma esam veikusi %> domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9866 526 0009, kas atrodas
Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari”, ir registréts Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000689816
(turpmak teksta ,Objekts”) noverteéSanu.

Viss nekustama TpaSums Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari”, sastav no bilves (dzivojamas &kas) ar
kadastra apzimé&jumu 9866 026 0108 001 un biives (saimniecibas €kas) ar kadastra apzimé&jumu 9866 026 0108 005.

Ar verteSanas Objektu tiek saprasts, uz nekustama Tpasuma Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari”, dalas
Tpadnieka varda zemesgramatas nodalijuma registrétas Tpasuma tiesibas uz % domajamo dalu no bives (dzivojamas ékas) ar kadastra
apziméjumu 9866 026 0108 001 un kopgjo plattbu 51 m2 un %> domajamo dalu no blves (saimniecibas kas) ar kadastra apzim&jumu 9866
026 0108 005 ar kopéjo platibu 52 m2. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei, izsoles
sakuma cenas noteikSanai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabdka izmantoanas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu
varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un
ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo Tpadumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez lietoSanas
kartibas liguma) notiek |ofi reti. Parsvara Sie darjumi notiek domajamo dalu Tpa$nieku starpa. Latvijas standartos ,Ipasumu vértgdana” LVS-
401:2013 ir formuléts jeédziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas
atSkiras no norméala Tpasuma pardales procesa atklata tirgd. Termins ,patiesd vértiba” tiek izmantots ar juridiskd aspekta, defingjot
kompromisa Imumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plaSaks
jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir akfiva atsavinaanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja rictbu
tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma,
ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Dardam Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas bavju nekustama TpaSuma, kas atrodas Ventspils
novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari”, 2025.gada 31.oktobrT* visvairak iespgéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

1 900 (viens tikstotis devini simti) eiro.

* = nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi athildis nekustamo ipaSumu tirgii pienemtiem
nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta
aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu
gadijuma, vai vértéjama Tpasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

¥, domajama dala no blvju nekustamad TpaSuma, kas atrodas Ventspils
novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 31.oktobrr.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vertgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA - 1/2 domajama dala.

Pamats: 2023.gada 4.aprila mantojuma aplieciba par tiesibam uz mantojumu
péc likuma (zvérinatas notares Monika Laivinas-Laivenieces aktu un
apliecinajumu registra Nr.1464).

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Blve (dzivojama €ka) ar kadastra apziméjumu 9866 026 0108 001 un kopéjo
platibu 51 m2.
Blve (saimniecibas €ka) ar kadastra apzim&jumu 9866 026 0108 005 un kopéjo
platibu 52 m2.

1.8 Pasreizéja izmantosana

Neapdzivota dzivojama maja ar saimniecibas €ku.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS).

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids eku.
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 13.oktobra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.21747/005/2025-NOS.

Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000689816 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.ventspils.lv, https://www.geolatvija.lv.

1.12 Butiski neietekmgjoSie

Nav zinami.

apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie Targales pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000689816 lll.dalas
apgratinajumi 1.iedala izdaritas atzimes:

- blives saistitas ar zemes gabalu (zemes vienibas kadastra apziméjums
98660260108).
Starp Tpasniekiem nav noslégts kopipaSuma lietoSanas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Targales pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000689816 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

Targales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000689816 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

- saskapa ar informaciju https:/videscentrs.lvgmc.lv/ un attistibas planu
vértéSanas Objekts neatrodas pladu (tai sk. v&juzpladu) riska teritorija.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem,

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéta;i
nesniedz telpu iek3ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
dal&ji apmierino$s, neapmierinoss,

- véertgjamais TpaSums nav iekrats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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VZD kadastra karte

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/
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Plidu riska teritorija

Reizi 10 gados

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani' |

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

SRR
Lappuse 6 no 32
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Informacijas avots: https://www.ventspilsnovads.Iv/lv/media/6159/download?attachment
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3.FOTOATTELI

Skats uz bavi (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 9866 026 0108 001 Skats uz bavi (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 9866 026 0108 001

Skats uz bavi (dzivojama €ka) ar kadastra apziméjumu 9866 026 0108 001 Skats uz bavi (dzivojama €ka) ar kadastra apziméjumu 9866 026 0108 001

Bive (saimniecibas éka) ar kadastra apzimé&jumu 9866 026 0108 005 Skats uz piebraucamo ceju

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpasSums atrodas Ventspils novada, Targales pagasta, apdzivota vieta - Targale.

Lidz Ventspils novada centram ir aptuveni 11 km jeb 13 min brauciens ar vieglo automas$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Ventspils novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas uz autocela P122 Ventspils — Piltene, aptuveni 1 km attaluma.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu piegjamiba- X1 ||
lepirk$anas vietu pieejamiba- X1 L]

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpagumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Ventspils novada uzskatams par apmierinou.

XX XX

X —
X

4.2 Zemes gabala apraksts

Veértéjamais nekustamais Tpasums saistits ar zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 9866 026 0108 ar kopgjo
platibu 3100 m2 (péc VZD datiem), kas neietilpst vértéjama TpaSuma sastava.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukS8ana zemes gabalam no autocela V1329 Targale — ElkSkene - Pope puses, kas klata ar
apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 100 m pa servitita iebrauktuvi, kas klata ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar zemes gabalu nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir dalé&ji apmierinosa.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas méajas un paligékas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu ekas ar pagalmu, zalajs.
Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbives apraksts
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4.3.1 Buves (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu 9866 026 0108 001 apraksts

Eka celta 1961.gada, &ka pienemta ekspluatacija 1995.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dalgji apmierinoSs,

neapmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 66.5
Tilpums, m? 181
Fiziskais stavoklis, (pé&c VZD datiem) V2 (labs)
Kopéja telpu platiba, m? 51
1.stavs, m? 51

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

30.5

Paligtelpas, m?

20.5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Arsienas un neso3as starpsiena

Skaidbetons

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Monolts betons Daléji apmierino$s
Neapmierinoss,

dal€ji apmierino$s

Neneso$as starpsienas

Koka konstrukcijas

Dalg&ji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcijas

Dalg&ji apmierino$s

Arsienu argja apdare

Koka déli, apmetums, putuplasta plaksnes

Neapmierinoss,
dal€ji apmierino$s

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Dalgji apmierino$s

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Dalgji apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Neapmierino$s
Ardurvis Koka pildinu Dalg&ji apmierino$s
lek$gjas durvis - -
Garazas varti - -

Kapnes - -

v

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vérteéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir dajéji apmierino$s (dzivoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dal&ji apmierinoss
Sienas Dal&ji apmierinoss
Griesti Dal&ji apmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistéemas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

Nosaukums

“Padomju laika” | Muasdienu prasibam atbilstosa

Tehniskais stavoklis

Vanna -

Izlietne -

Udens maisitaji -

Klozetpods -

Dus8as kabine -

‘» domajamas dalas nekustama ipaSuma Ventspils novada, Targales pagasta, Targale, “Dzintari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns, plits
Udensapgade X

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Buves (saimniecibas ekas) ar kadastra apziméjumu 9866 026 0108 005 apraksts

Eka ekspluatacija uzsakta 1995.gada, pienemta ekspluatacija 1995.gada. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir dalgji

apmierino$s, neapmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 60.6
Tilpums, m? 181
Fiziskais stavoklis, % 34
Kopéja telpu platiba, m? 52
1.stavs, m? 52

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Vieglbetons, skaidbetons

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Koka stabi, monolits betons Dal&ji apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Neapmierinoss,

daléji apmierinoss

Neneso8as starpsienas

Vieglbetons

Dal&ji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcijas

Dal&ji apmierinoss

Arsienu argja apdare

Koka déli, vieglbetona bloki

Neapmierinoss,
daléji apmierinoSs

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Dal&ji apmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Dal&ji apmierinoss

Lietus Gdens novadi$ana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Neapmierino$s
Ardurvis Koka Dal&ji apmierino$s
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -

Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

daléji apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Dalgji apmierino$s
Sienas Dalgji apmierino$s
Griesti Daléji apmierino$s
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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